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VERORDNTUNG

des Gemeinderatekt der Gemeinde Keutschach am See vom 2. F. 98
~mit der ein textlicher Bebauungsplan fir Gebietsteile des Gemeinde—
gebietes von Keutschach am See erlassen wird.

Aufgrund der §§ 24 und 25 (Bebauungsplan) des Gemeindeplanungsge—
setzes 1995 - K-GplG 1995, LGBl. Nr. 23/1995 in der Fassung des Ge-

setzes LGBl. Nr. 134/1997 wird verordnet:

§ 1
Begriffsbestimmung

L

Grundstucke und Teilfl&chen vonkﬁbgndstﬁcken,:die»im Flachenwid-

‘mungsplan als Bauland ausgewiesen, oder sonstige zur Bebauung

p

bestimmte Gebiete werden als Baugrundstiick bezeichnet.

' Die bauliche Aﬁsnutzbarkeit der Baugrundstﬁcke wird durch die.Ge—

schopflachenzahl (GFZ) bestimmt.

Die Geschogflachenzahl (GFZ) ist das Verh&ltnis der Summe der Ge-
samtgeschofflache (von' Aufenmauer. zu AufBenmauer) zur Fliche des

Baugrundstiucks.

T

Zur Gesantgeschofflache zahlt

die Summe der Flache jener Geschofe, die tliber mindestens die H&31lf-
te ihrer Flachen mehr als einen Meter iiber das umliegende Gelé&nde -
herausragen, einschlieflich allfédlliger Nebenge-

baude;

die Flachen von Wohnungen und Aufenthaltsraumen im Dachgeschog ab
einer Raumhéhe von 2 m. fe

In die Berechnung der Geschopfldctenzahl sind mit demr Baugromd=—

stick zusammenhangende Grundsticke desselben Eigentimers nur dann
einzubeziehen, wenn die katastralmappenmdfig vorhandenen Grund-
sticksgrenzen zwischen dem Baugrundstiick und den mitzuberitick-
sichtigenden Anschlupgrundsticken Uberbaut werden und die Widmung
mit der beabsichtigten Baufiihrung tbereinstimmt.

Grundstiicke, welche durch eine Verkehrsfliche getrennt sind,
gelten als nicht zusammenhé&ngend.
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Bei der Bebauungsarﬁ"wird unterschieden zwischen:
offener Bauweise: das Gebdude ist mit keiner Aufenmauer an die

Baugrundstidcksgrenze gebaut. (z.B. Einfamilienhausbebauupg.)
halboffener Bauweise: das Gebdude ist zumindest mit einer Au-

fenmauer an die Baugrundstﬁcksgrenze‘gebaut,.(sz. Doppelhaus. ) .

geschlossener Bauweise: das Geb&ude grenzt an zwei gegeniber-
liegenden Seiten an die Baugrundstiicksgrenze, (2.B. Zeilenbe—
bauung, Reihenhaus). .

S _ :
Bel der Festlegung der Hbchstzahl von Geschofen werden die tal-
seitig in Erscheinung tretenden  Geschope, unabhingig von deren
Nutzung herangezogen. '

Das SiDd.GESChQﬁEﬂderen.DECke.talSEitig;im'DUTthFhD+f+'$ﬁ8me 
"Uber dem Gelénde liegt. :

§ 2
Geltungsbereich

Diese Verordnung gilt. fir samtliche im rechtskraftigen Flichen- 1.

widmungsplan der Gemeinde KeutSchach am See als Baulang ausge-
ausgewliesenen Grundflachen. ° ;

Fir Baulandfl&chen, fiir die bereits ein Teilbebauungsplan vor-
liegt, gelten im Falle abweichender Bestimmungen die Regelungen
des Teilbebauungsplanes. : . ' ‘

. § 3
Grope von Baugrundsticken

Die Mindestgrdfe von Baugrundstiicken wird mit 250 m* bestimnt.

' § 4
Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

In den einzelnen Widmungskategorien wird die maximale Ausnutzung
Baugrundstucke durch die GeschoBfldchenzahl wie folgt festgelegt:

zahl

WIDMUNGSKATEGORTEN ‘ GeschoBflachen—

a) Dorfgebiete bis 0,6

b) Wohngebiete bis 0,6

c) Kurgebiete bis 0,7

R
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d) Gewerbegebiete _ bis 0,7

e) Geschaftsgebiete bis 0,7

f) gemischte Baugebiete . bis 0,7

2) Im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung bereﬁ&s be—
stehende Gebdude, deren GFZ die im Abs. 1 uberschreitet, darf
durch Umbayten und Zubauten keine weitere Erhchung der GFZ ein-
treten. :

3) Wenn eine Bebauung von Grundstucken vorgesehen ist, die nur zum
.Teil als Bauland festgelegt sind und dieser Teil nicht das aus-
‘map der Mindestgréfe von Baugrundstiicken im Sinne des § 3 auf-
weist (Punktwidmung) ist fir die Berechnung der GFZ das Mindest-
ausmag von Baugrundsticken heranzuziehen. : =
Abweichend von Abs. 3 ist die Anderung von Gebauden und'sonstigen

4)

baulichen Anlagen zuldssig, wenn es sich um Gebaude und sonstige
bauliche Anlagen handelt, die sich auf Grundsticken befinden, die
im Fl&chenwidmungsplan als Bauland ausgewiesen sind, sofern die
Grenzen der Widmung mit den Grenzen der tatsachlich bebauten
Grundflache ubereinstimmen oder nur geringfligig davon abweichen
und die Geschoffldche um hdchstens 15 % und die Kubatur um
héchstens 20 % vergrépert wird. : . ‘ T

. §.5 .
Geschopfanzahl und Bebauungsweise

(1) In den einzelnen Widmuﬁgskategorien ﬁird die héchstzuléssige Zahl
der Geschosse und die Art der Bebauung wie folgt festgelegt:

WIDMﬁNGSKATEGORIE ' Bebéuungsweise Geschoge
a) DPorfgebiete offen, halboffen 2+ D
geschlossen ;
b) Wohngebiete offen, halboffen 2+ D
geschlossen
' d) Kurgebiete offen, halboffen 8+
geschlossen .
e) Gewerbegebiete offen, halboffen- 2 D
~ geschlossen
f) Geschaftsgebiete offen, halboffen 2 4D
geschlossen
g) gemischte Baugebiete offen, halboffen 2+ B

geschlossen



Ist eine Bebauung bereits vorhanden, richtet sich die GeschopBanzahl
nach den bestehenden Objekten

Bei bebauten Grundstiicken, bei denen die Geschopfanzahl bereits uber—
schritten ist, sind Umbauten, Anderungen, Zubauten etc. zula551g,
sofern hledurch keine Erhohung der Geschopfanzahl bewirkt wird.

2)

3)

4)

5)

, § 6
' Baulinien

Baulinien entlang von Erschliefungsstrapfen richten sich nach den
Bestimmungen des Karntner Strafengesetzes.

Vorbehaltlich der Bestimmungen des K&arntner- Strafengesetzes

konnen Einfriedungen an Erschliefungsstrafen an der Grundstiicks—
grenze errichtet werden, wenn die Erschliepungsstrafe eine
Mindestbreite von 6 m aufwelst

'Bei schmidleren Wegen ist dle Einfriedung zumlndest 3 m von der

Wegachse abzurucken

Far Nebengebaude und uberdachte Stellplatze mit geneigten
Déchern und einer maximalen Lange von 8 m und einer maximalen
Traufenhdéhe von 2,80 m wird der Abstand zur Nachbargrundgrenze
mit mindestens 1,50 m festgelegt

Nebengebaude und uberdachte Stellplétze mit Flachdach oder leicht
geneigtem Dach und einer Gesamthohe von maximal 2,80 m und einer
Lange ven 8 m, koénnen an- die Nachbargrundgrenze gebaut werden.’

Unterirdische Uberschreitungen der Baulinie sind grundsatzlich
nur dann moglich, wenn hiedurch Nachbargrundstucke nicht be-
eintrachtigt werden.

Im ubrigen gelten die Bestlmmungen der Karntner Bauordnung und
der Karntner Bauvorschriften.
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Bei Neuerrichtung hat die StrapBenbreite von Erschlleﬁungsstraﬁen
eine Mindestbreite von 6 m zu betragen, wobei der befestigte

2)

Bereich (Fahrbahn) dann auf 3,50 m beschrankt bleiben Kann, wenn
dadurch keine Gefahrdungen oder Beeintrachtigungen entstehen und
die freie Zufahrt gesichert ist.

Bei bestehenden StraBen, die eine geringere Breite als 6 m auf-
weisen, ist der befestigte Berelch den ortlichen Gegebenheiten
anzupassen.
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Sollte die Einrichtung von Geh— und Radwegen beabsichtigt sein,
so ist die Mindestbreite entsprechend zu erhdhen.

Fur 6ffentliche Strafen, die als Sackgasse ausgebildet sind, sing:
Umkehrplétze anzulegen, die einen Wenderadius von mindestens i
8 m aufweisen (kommunale Fahrzeuge), es sei denn, daf diese Unm-

Bei der Gestaltung der Verkehrsfl&che ist auf das Ortsbild Rick-
sicht zu nehmen.

g 8

Parkplatze, Stellplétze fur Fahrzeuge und Fahrrader

Privater Stellplatzbedarf ist auf -privaten Grundflichen .
abzudecken. Dabei sind je Wohnung tber 60 m2 zwel Stellplatze
und unter 60 m2 mindestens ein Stellplatz vorzusehen.

Fir Tourismusbetriebe ist je Zimmer 1 Stellplatz'néchzﬁweisen,
far Gastgewerbebetriebe je 10 m2 Gastraumflache ein Stellplatz.

Von dieser Regelung nach Abs. 2 sind dann Ausnahmen moglich, wenn
nachweislich flr die Giste Alternativen angeboten werden,

wie z.B. Zubringerdienste, oder wenn nachgewiesenermagfen ein
geringerer oder auch héherer Stellplatzbedarf vorliegt.

Far je 30 m2 Biro-oder Geschaftsflache ist je 1 Stellplatz
nachzuweisen.

Parkplédtze und Stellplétze fiir Fahrrader und sonstige einspurige
und mehrspurige Fahrzeuge sind im erforderlichen Unfange

bereitzustellen.

Die privaten Stellplatzfldchen miissen auch bei Vollauslastung

problemlos befahrbar sein. Sie miissen sichtbar vom &ffentlichen

(7)

Grund abgetrennt sein. _

Ab 10 zusammenhéngenden Stellpléatzen ist die Verkehrsfliche zu
gestalten (z.B. Stellplatze markieren, Bepflanzung).



§ 9
Inkrafttreten

Die Verordnung wird nach Ablauf des Tages der Kundmachung des
Genehmigungsbescheides dexr:- Be21rkshauptmannschaft Klagenfurt im amt-

lichen Verkundblatt des Landes rechtswirksam.

Mit dem in Kraft treten dleser Verordnung tritt die Verordnung des
mit der

Gemelnderates der Gemeinde Keutschach am See vom 05.07. 1983,

ein textlicher Bebauungsplan fur das Gemeindegebiet der Gemelnde
auBer Kraft.

Keutschach am See erlassen wurde
Fir den Gemeinderat:
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